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Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfoér gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar.
Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran foreningens
underhallsplan. Kommande underhall kan medfora att nya lan behdvs. Foreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika atgarder.

Foreningen foljer en underhallsplan for aren 2023-2073.

e Medel bor reserveras arligen till det planerade underhallet.

e Storre planerade underhallsatgarder under kommande ar ar fonstermalning och spolning samt
inventering av stammar 2028.

e Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

e Arsavgifterna planeras att hojas arligen for att succesivt bygga reserver for foreningens langsiktiga
underhallsbehov i enlighet med underhallsplanen

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-10-24. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2002-02-08 och nuvarande stadgar registrerades 2023-12-04 hos Bolagsverket. Féreningen
har sitt sate i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
dkta bostadsrattsférening.

Styrelsen
Rolf Bergman Ordférande
Anna Bergquist Ledamot
Alexander Brask Ledamot
Camilla Wahlberg Ledamot
Magnus Nemlander Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
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Valberedning
Cecilia Arthuis
Eva Tygard

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-04-28.
Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
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GJUTERIET4 1987 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratterna i Folksam.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme/fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1926 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardearet ar 1960.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 441 m?, varav 4 441 m? utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 90 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

2 0 1
1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Styrelserum och gastlagenhet ca 30 kvm
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Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan for perioden 2023-2073.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

3 (18)

Utfért underhall Ar Kommentar
Sotning och brandskyddskontroll 2024 Sotning i 5 lagenheter med eldstad
Ombyggnation av terrasser 2024 Skador avseende lackage fran
terrasser pa F12 och K9 till
underliggande lagenheter har
atgérdats
OVK (mekanisk ventilation) 2024 Kompletterande OVK for
lagenheter med mekanisk
ventilation (vinds- och
gastlagenhet)
Radonkontroll 2020-21 Godkant resultat
OVK-/ventilationsatgarder 2020-22 Godkand OVK
Brandbesiktning 2019
OVK - besiktning 2019 Besiktning under 2019,
huvudsakliga atgarder under 2020-
21
Sotning 2019
Energideklaration 2019
Ommalning av fonster 2018 Ytterbagarna pa foreningens
samtliga fonster och altandorrar
pa kungsbalkonger och
vadringsbalkonger
Ny stenldaggning och cykelstall mot gatan F12 2018 -
2019
Indragning av fiberkabel 2017
Nya sopskap F12 2017 -
2018
Ombyggnation av hyreslokaler till lagenheter mot 2017 -
gatan 2018
Takbekladnad Fridhemsgatan samt Karlsviksgatan. 2016 -
2017
Gardsfasad Fridhemsgatan 2016 -
2017
Trapphus, hissar och montering av sdakerhetsdorrar 2016 -
2017
Tvattstugor, kdllare samt kompletterande 2016 Ej komplett rérstambyte 1991/92
rérstambyte i killaren (1991/1992)
Ombyggnation till vindslagenheter och gardslagenhet 2016 -
2017
Bergvarme 2015
Balkonger (mot gard) 2013 Uppforande av balkong mot gard

(bekostade av enskild medlem)
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Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) 2012 - OVK samt kartering av
2013 ventilationskanalerna. Besiktning
av skorstenar och
ventilationskanalerna infor
takbytet.

Brandbesiktning 2012 Montering av brandslackare,
utrymningsskyltar etc pa vind samt
kallare.

Renovering av kungsbalkonger 2010

Malning fonster 2007 Ytterbagarna pa foreningens
samtliga fonster

Rensning av avlopp 2006 - Rensning av grenanslutningar fran

2007 lagenheter till avloppsstammar.

Filterinsattning 2006 Satt in filter som ska rena vara
rorledningar och bibehalla dem
rena, utan kemiska tillsatser

OVK-/Ventilations-Atgarder 2005 Rensade kanalerna, bytte ut de
gamla luckorna (dar det behévdes)
och satte in biober i fonstren.

Malning av tak 2004

Nyanlagd gard 2001 -

2002
Elstambyte 2000 -
2001
Rorstambyte 1991 - Genomford enligt da géllande
1992 standard
Planerat underhall Ar Kommentar
Stamspolning och inventering 2028 Stamspolning och kartlaggning av
stammar, samt dess skick
Fonstermalning 2028 Malning av samtliga fonster och

altandorrar
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Férvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Storholmen Forvaltning AB
Lagenhetsforteckning Storholmen Forvaltning AB
Ekonomisk forvaltning Storholmen Forvaltning AB
Fastighetsskotsel Storholmen Forvaltning AB
Tradgardsskotsel Blue Harvest AB
Snoskottning (tak) Takjour AB
Trapphusstadning Regina Klawon
Snoskottning (entré) Storholmen Foérvaltning AB
Bredband fiber Stockholms Stadsnat

Lan SEB
Transaktionskonto/kassa SEB

Elleverantor Fortum Markets

Elnat Ellevio

Service bergvarme Indoor Service

Strategisk Brandskyddsarbete  Brandsakra Norden AB
(SBA) Stockholms Hiss-service AB
Hiss-service Folksam

Forsakring

Féreningens ekonomi

Foreningen har en god ekonomi. Styrelsen ser arligen éver medlemsavgiften infor kommande kalenderar
och tar da hansyn till bade kostnadsutveckling for fasta kostnader, samt till behovet att bygga reserver
for langsiktiga underhallsbehov.

Infor 2026 beslutade styrelsen att hdja medlemsavgiften med 5%, for att stidrka underhallsreserven (3%)
samt att mota 6kade kostnader till f6ljd av indexupprakningar pa I6pande kostnader (2%). Detta ar i linje
med vart langsiktiga beslut att sdkerstalla stabila ekonomiska forutsattningar infor framtida
underhallsbehov.

Enligt styrelsens beslut hojdes darfor arsavgiften per 2026-01-01 med 5%.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
Under verksamhetsaret har féljande slutforts:

Foreningen tog i borjan pa aret upp ett nytt Ian pa cirka 1.2 miljoner kronor for att bekosta
reparation av konstruktionsfel som upptackts pa terrasserna. Samtliga terrasser ar aterstallda till
brukbart skick, tillsammans med underliggande ldgenheter.

Foreningen har tecknat ett forlikningsavtal med entreprenéren avseende konstruktionsfelet pa
terrasserna. Forlikningsbeloppet kommer att betalas till féreningen genom I6pande inbetalningar
under en trearsperiod.

Foreningen amorterade i slutet av aret bort ett Ian pa cirka 1.5 miljoner kronor. Amorteringen
mojliggjordes delvis genom inbetalningar som erhdlls i samband med forlikningsinbetalningar
under 2025.

| samband med fardigstdllandet av terrasserna och den nadda forlikningen har det bokférda
vardet av de tidigare terrasserna utrangerats ur balansrakningen, vilket belastar arets resultat
med ca 2,1 mkr. Posten ar av engangskaraktar och paverkar inte foreningens kassafléde eller
finansiella stallning.

Foreningen har omforhandlat ett flertal avtal, och darmed bytt forsakringsbolag fran
Brandkontoret till Folksam via Bostadsratterna.

Reparation av spricka i betongbalk i kéllaren pa Fridhemsgatan 12 har genomforts genom diverse
forstarkningar.

Vattenlacka i kdllaren pa Karlsviksgatan 9, som uppstatt genom lacka i ovanliggande lagenhets
duschrum, har atgéardats genom renovering av duschrum.

Medlemsinformation

Medlemsldagenheter: 90 st
Overlatelser under aret: 13 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 127
Tillkommande medlemmar: 24

Avgaende medlemmar: 19

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 132
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Soliditet (%) 53,0 55,0 69,0 69,0 74,0
Resultat efter finansiella poster -2 673 -726 -418 -1889 -794
Nettoomsattning 3613 3177 2841 2 562 2490
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 780 678 606 554 522
Elkostnad/m? totalyta (kr) 92 85 97 120 90
Varmekostnad/m? totalyta (kr) 61 82 66 68 53
Vattenkostnad/m? totalyta (kr) 38 35 -8 39 22
Energikostnad/ m? totalyta (kr) 191 202 155 228 165
Skuldsattning/m? totalyta (kr) 2971 3039 1801 1801 1576
Rantekostnad / m? bostadsrattsyta 95 113 74 19 6
Genomsnittlig skuldranta (%) 3 4 4 1 0
Rantekanslighet (%) 4 4 3 3 3
Sparande/ m? (kr) totalyta 33 -5 48 -40 39
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 96 94 91 95 93

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 441 kvm bostader.
Foreningen har under rakenskapsaret 2023 erhallit aterbetalning som drar ner vattenkostnaderna.

Upplysning vid negativt resultat:
Styrelsen bedémer att foreningen klarar att finansiera framtida ekonomiska ataganden tack vare lag
skuldsattning, samt mojligheter till framtida 6kade intdkter genom avgiftshdjningar.

Nettoomséttning - rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader samt sidointakter.

Resultat efter finansiella poster- resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore
bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)- justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten
skatt) i procent av balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppldten med bostadsritt (kr) - arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter
upplaten med bostadsratt.

Lan/kvm upplaten med bostadsratt (kr)- rantebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr) - justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat
Okat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad foér planerat underhall.
Intakter eller kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras
av respektive laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)- bostadsrattsforeningens kostnader fér varme, el och vatten dividerat
med summan av antalet kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Rantekanslighet (%)- foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intdkter fran
arsavgifter. Visar hur manga procent arsavgiften maste héjas om rantan pa lanen hojs med 1 %.
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Férandringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse- UH-fond* Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 20829792 29348 605 7 345866 -37932571 -725847 18 865 845
Avsattning yttre uh-fond 555 000 -555 000 0
Balkongfond 34 200 34 200
Disposition av féregaende
ars resultat: -725 847 725 847 0
Arets resultat 2673950 -2673950

Belopp vid arets utgang 20829792 29348605 7935066 -39213418 -2673950 16226095

* | UH-fond ingar dven posten kapitaltillskott om beloppet 2 855 175 kr samt balkongfond om beloppet
296 149,13 kr

Forslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet (kronor):

Balanserat resultat -39213 419

Arets resultat -2 673 950
-41 887 369

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall 1992 500

i ny rakning 6verfores -43 879 869
-41 887 369

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar
Utrangering av terrasser
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Utdelning Brandkontoret

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rédntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

NNoOo b

2025-01-01
-2025-12-31

3613456
316 255
3929711

-2 700 255
-521 256
-189 905
-678 444

-2143 433

-6 233 293

-2 303 582

49 324

1017

-420 709

-370 368

-2673 950

-2673 950

-2673 950
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2024-01-01
-2024-12-31

3177301
28279
3 205 580

-2105710
-469 466
-157 313
-702 193

0

-3 434 682

-229 102
0

5349
-502 094
-496 745
-725 847

-725 847

-725 847
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Balansrdkning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 9
Maskiner 10
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 11

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlédggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

27377 310
0

0

27 377 310

1000

1000

27 378 310

8223
2080 144
101 250
2189617

806 806

806 806

2996 423

30374733
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2024-12-31

26 343 228
0

6 855959
33 199 187
1000

1000

33 200 187

9319
-20540
69 733
58 512

788 290
788 290
846 802

34 046 989
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Balkongfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,13

14

2025-12-31

50178 397
2855175
330 349
4749 543
58 113 464

-39 213 419
-2 673950
-41 887 369

16 226 095

13 195 000
225481

0

3167

724 990
14 148 638

30374733
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2024-12-31

50178 397
2855175
296 149
4194 543
57 524 264

-37932572
-725 847
-38 658 419

18 865 845

13 495 000
1090 556
-79 240

0

674 828
15181144

34 046 989
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forlikning

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Balkongfond

Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-2 673950
2821877

147 927

1096
-2061421
-865 075
61790
-2715 683

0
3 000 000
3 000 000

34 200
-300 000
-265 800

18 517

788 290
806 807
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2024-01-01
-2024-12-31

-725 847
702 193

-23 654

-2 866
294 966
937 963

38538

1244947

-6 858 000
0
-6 858 000

33404
5495 000
5528 404

-84 649

872 939
788 290
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

13 (18)

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodisering har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av
fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [amnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2025
Byggnader 109 ar
Varmeanlaggning 20 ar
Elanlaggning 20 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar
Tvattstuga 50 ar
Hissanlaggning 35ar
Soprum/sophus Fullt avskriven
Port/sakerhetsdorrar 50 ar
Stambyte 50 ar
Energiatgard 20 ar

Kodlas 25 ar

Larm 25 ar
Bredband 25 ar
Balkonger 40 ar

Tak 60 ar
Markanlaggning 20 ar
Maskiner 12 ar
Inventarier Fullt avskriven

Avskrivningar och nedskrivningar: -2 821 877 kr

(varav utrangering av terrasser: -2 143 433 kr)

2024

109 ar

20 ar

20 ar

10 ar

50 ar

353ar

Fullt avskriven
50 ar

50 ar

20 ar

25 ar

25 ar

25 ar

40 ar

60 ar

20 ar

12 ar

Fullt avskriven

Likvida placeringar virderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och

det verkliga vardet.
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Not 2 Nettoomsiattning

Arsavgifter bostader*
Hyror lokaler
Arrendeintakter
Gastlagenhet
Overlatelseavgifter
Pantsattningsavgifter
Andrahandsintakter
Ovriga tillagg

* | arsavgiften ingar bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Aterbaring forsakring
Ovriga fakturerade kostnader

Not 4 Driftskostnader

Uppvarmning
Elkostnad

Vatten och avlopp
Renhallning
Fastighetsskotsel
Reparationer
Besiktning/ Ovrig tillsyn
Fastighetsavgift
Fastighetsforsakringar
Bredband och internet
Juridiskt konsultarvode
Projektarvoden

2025

3461760
32400
1764

52 800
20580
23988
20162

2
3613456

2025

315 000
1255
316 255

2025

271 696
408 057
169 316
80930
380 625
648 433
131 843
155 160
79 251
71269
300 000
3675
2700 255

14 (18)

2024

3010224
23 400
1716

46 800
31526
21915
41707
12

3177 300

2024

25134
3145
28 279

2024

366 117
377 435
155 224
93 054
400 455
266 261
146 607
146 700
86 732
67 125
0

0
2105710
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader
Revisionsarvoden
Overlatelseavgift
Pantsattningsavgift
Ovriga kostnader

Not 6 Personalkostnader

2025

295 650
20000
25833
29404

150 369

521 256

Foreningen har inte haft nagon anstélld och nagra loner har ej utbetalats.

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Not 7 Avskrivningar

Avskrivning byggnader

Avskrivning till- fombyggn, revoner
Avskrivning maskiner

Avskrivning markanlaggning
Utrangering av terrass

Not 8 Resultat fran andelar i koncernforetag

Erhallna utdelningar *

2025

152 250
37 655
189 905

2025

90 349
588 095
0

0
2143433
2821877

2025

49 324
49 324

15 (18)

2024

338 328
18 875
47 306
16 312
48 644

469 465

2024

131 000
26 313
157 313

2024

90 348
491 695
13 041
107 109
0

702 193

2024

0
0

* Utdelning har tidigare bokforts som aterbaringsforsakring som nu andrats till att bokas som utdelning

2025
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Forsédljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 10 Maskiner

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

2025-12-31

38 505 219
-2 857 216

3 855959
39 503 962

-12161 991
713783
-678 444
-12 126 652

27 377 310

71 000 000
108 000 000
179 000 000

2025-12-31

302 081
302 081

-302 081
0
-302 081
0

16 (18)

2024-12-31

38505 219
0
0
38 505 219

-11472 839
0

-689 152
-12 161991

26 343 228

63 000 000
122 000 000
185 000 000

2024-12-31

302 081
302 081

-289 040
-13 041
-302 081
0

Not 11 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldaggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvarden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Forlikning

Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat virde

2025-12-31

6 855959
0

-3 855959
-3 000 000
0

0

2024-12-31

0
6 855959
0
0
0
6 855 959

6 855 959
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Rédntesats
Langivare %
SEB 2,31
SEB 2,27
SEB 2,31
SEB 2,32
SEB 2,34
SEB
SEB 2,32
SEB 2,31
SEB 2,27

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

ranteandring

2026-10-28
2026-01-28
2026-10-28
2026-06-28
2026-04-28

2026-06-28
2026-10-28
2026-02-28

Lanebelopp
2025-12-31
2 500 000
2 500 000
2 000 000
1 000 000

1 000 000
0

995 000

2 000 000
1200 000
13 195 000

-13 195 000

17 (18)

Lanebelopp
2024-12-31
2 500 000
2 500 000
2 000 000
1 000 000

1 000 000
1500 000
995 000

2 000 000
0

13 495 000

-13 495 000

| balansrakningen redovisas lan som forfaller under ndstkommande rakenskapsar som kortfristig skuld

enligt nya direktiv fran ARL.

Not 13 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda avgifter/hyror
Upplupna rantekostnader
Upplupen varmekostnad
Upplupen elkostnad

Upplupen vattenkostnad
Upplupen renhaliningskostnad
Upplupna Iéneskulder
Upplupna sociala avgifter
Upplupna revisionsarvoden

2025-12-31

14 695 000
14 695 000

2025-12-31

407 173
6 902
29771
48 657
26904
11098
134 000
40 485
20 000
724 990

2024-12-31

13 495 000
13 495 000

2024-12-31

363 084
8382
30952
57950
24 958
15016
134 000
40 485
0

674 827
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Arsredovisningen beslutades 2026-03-23

Stockholm 2026

Camilla Wahlberg Rolf Bergman

Alexander Brask Magnus Nemlander

Anna Bergqvist

Min revisionsberattelse har lamnats

Carina Toresson
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i
Gjuteriet 4, org.nr 716409-9082.

Bostadsrittsforeningen

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Gjuteriet 4 for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen 1 allt vésentligt
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéiller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddomer ar nddvindig for att
upprdtta en arsredovisning som inte innehdller négra
véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nédr sd tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pad fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av &rsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Gjuteriet 4 for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

BRF Gjuteriet 4
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att fOreningens
organisation  dr  utformad sa att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av fOrvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddoma om ndgon styrelseledamot i nédgot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddoma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
fraimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omradden och forhéllanden som &r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och

2(2)

overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Dag som framgér av min digitala signatur

Carina Toresson
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