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Bostadsrittsforeningen Gjuteriet 4
orgnr. 716409-9082

OMBYGGNADSAVTAL

I féreningens stadgar (§43) regleras vad som géller vid ombyggnad av en ldgenhet och nér ett
godkdnnande krivs av styrelsen. Lds noga igenom denna paragraf. Utdver dessa generella
bestimmelser ska foljande sarskilt beaktas.

e Bostadsrittsinnehavaren ansvarar for att soka bygglov/bygganmaélan for arbeten som
fordrar detta (se Stadsbyggnadskontorets hemsida). Kopia pa godkéant
bygglov/bygganmaélan ldmnas till styrelsen innan arbetet paborjas.

e Rivning av véggar krdver styrelsens godkédnnande samt intyg fran konstruktor (géller dven
icke-bdrande innerviaggar). Viktigt ocksa att gora ett besok hos berdrda grannar for
dokumentation av eventuella befintliga skador - exempelvis sprickor i viggar och tak - i
deras ldgenheter innan du paborjar arbetet samt efter du avslutat din ombyggnad.

e Allt ombyggnadsarbete ska utforas fackmannamaéssigt. Arbeten som kraver behorighet,
t.ex. elarbeten, ska utféras av auktoriserad fackman. Vatrumsarbete ska utforas av
fackman som innehar vatrumslicens.

e Bostadsrittsinnehavaren ska vara tillgéinglig pa telefon under byggtiden.

e Vid stérre ombyggnader krivs en slutbesiktning av oberoende och behdrig
besiktningsman som bekostas av bostadsréttsinnehavaren.

e Dokumentera (dven med foto) allt arbete 16pande under ombyggnaden. Det giller sarskilt
rordragningar, inbyggnad av avlopps- och tappvattenledningar: Om forgreningar/skarvar
installeras méste detta kompletteras med en inspektionslucka, vattentét botten och
skvallerror (t.ex. i kopplingsskép)

e Efter en renovering som medfort ingrepp eller fordndringar i1 ventilationen ska, pa
bostadsrittsinnehavarens bekostnad, ventilationen kontrolleras av en behorig
besiktningsman for att sikerstilla att lagenheten kommer godkinnas vid OVK
(Obligatorisk Ventilationskontroll). Underlaget skickas till styrelsen f6r godkénnande.

e Nir ombyggnaden avslutats ska en handling som visar vilka ingrepp som gjorts i
lagenheten ldmnas till styrelsen for arkivering.

e Skador och/eller nedsmutsning i trapphus, tradgard eller omkringliggande lagenheter, som
orsakats pd grund av ombyggnaden, ska snarast atgirdas/kompenseras av
bostadsrittsinnehavaren.

e Om ombyggnaden medfor extra mycket damm eller smuts i trappuppgéngen ansvarar
bostadsrittsinnehavaren for stddningen.

e Vid kraftigt storande/bullrande ljud (t.ex. bilning) pa helger och vid all avstingning av el
och vatten utanfor den egna ldgenheten ska detta aviseras till berdrda grannar i hiss samt
pa anslagstavla minst fem (5) dagar i forvag.
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Arbetstider for hantverkare:
Vardagar kl. 07.00 — 17.00
Lordagar k1. 10.00 - 16.00
Inget arbete far ske under sondagar och helgdagar.

Overenskommelse om andra tider kan i undantagsfall beviljas av styrelsen.

Tider for vattenavstdngning:
Vardagar kl. 09:00 — 17:00 (dock helst 09:00 — 11:00)

Overenskommelse om andra tider kan i undantagsfall beviljas av styrelsen.

Tider for storande/bullrande ljud (t.ex. bilning):
Vardagar kl. 10:00 — 15:00
Helger kl. 10:00 — 15:00

Overenskommelse om andra tider kan i undantagsfall beviljas av styrelsen.

Kok
e Vid installation/byte av diskmaskin, kyl och frys maste ett vattentitt underldgg installeras.
e Vid koksrenovering ska dven vattentétt underlagg installeras under/i diskbanksskapet.

e Det dr inte tillatet att installera annan flékt 1 koket dn kolfilterflakt. Styrelsen kan
godkinna undantag om bostadsrittsinnehavaren sjélv bekostar titning av aktuell kanal.

e Vid arbete med gasledning méaste av Stockholm Gas godkénd servicetekniker anlitas (lista
finns pa Stockholm Gas hemsida).

Badrum
e Det ér inte tillatet att installera flékt i badrum/vatutrymmen, s kallad Paxflakt.

e Vid installation av golvvarme eller handdukstork maste dessa vara eldrivna och fér inte
kopplas mot den vattenburna uppvarmningen. Byte av befintligt vattenburet element till
vattenburen handdukstork maste godkdnnas av styrelsen.

e Vid tatskiktsarbeten ska branschregler gilla, enligt GVK eller BBV.

Byggskrip
e Byggavfall far inte finnas i trapphuset, pa vidringsbalkonger eller gard.
e Byggskrip (Big Bags eller motsv.) maste helt tas bort senast under fredagen, varje vecka.

e Placeringen av byggskrép vid renoveringar pa F12 ska sta pa var sida av staketet mot
gatan (den stenlagda delen till vénster om grinden).

e Om reglerna inte efterlevs utgér vite motsvarande faktisk kostnad for bortforsel av
byggskrap plus 1000 kr for styrelsens administration.



3(5)

Forsakringar och intyg, som ska bifogas detta avtal

e Aktuellt intyg, ddr nivén pa sjdlvrisken framgér, pa samtliga entreprenorers forsdkringar
med foljande omfattning: allriskforsdkring, ansvarsforsakring.

e Om arbete utfors genom eget arbete krivs kopia pa hem- och bostadsrittsforsikring.

e Branschcertifieringar (t.ex. Sdker Vatten) for valda entreprenérer/underentreprenorer
sasom VVS-tekniker, elektriker, plattséttare, etc.

e Efter ombyggnad ska i forekommande fall foljande dokument visas upp:
- Provtryckningsprotokoll for vatten- och virmeror
- Egenkontroll tétskikt (fran hantverkaren)
- Jordprovningsintyg el
- Fotodokumentation 6ver dolda installationer

- Egenkontroll/intyg 6ver brandtdtningar

Avtalet giller mellan parterna: Bostadsrittsforeningen Gjuteriet 4 och bostadsréttsinnehavare
av lagenhet nr

Avtalet trader i kraft den och giller fram till dess bostadsrittsinnehavaren
meddelar styrelsen 1 bostadsrittsforeningen att ombyggnaden ér klar.

Bostadsrittsinnehavaren ansvarar for att informera berorda hantverkare om innehallet
i detta avtal.

For Bostadsrittsforeningen Gjuteriet 4

Stockholm den

Styrelsen

Bostadsinnehavaren och ansvariga for ombyggnaden

Mobiltelefon:




Hantverkare som har erhallit ovan information

Huvudentreprenor
Stockholm den

Jag har tagit del av ovan avtal:

Namnfortydligande:

Mobiltelefon:

Elektriker
Stockholm den

Jag har tagit del av ovan avtal:

Namnfortydligande:

Mobiltelefon:

VVS-tekniker
Stockholm den

Jag har tagit del av ovan avtal:

Namnfortydligande:

Mobiltelefon:
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Plattsdttare
Stockholm den

Jag har tagit del av ovan avtal:

Namnfortydligande:

Mobiltelefon:

Ovrig entreprendr/hantverkare
Stockholm den

Jag har tagit del av ovan avtal:

Namnfortydligande:

Mobiltelefon:

Ovrig entreprendr/hantverkare
Stockholm den

Jag har tagit del av ovan avtal:

Namnfortydligande:

Mobiltelefon:
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