Brf Gjuteriet 4
716409-9082

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gjuteriet 4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhdll bér anpassas utifrdn foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ver aren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foéreningen féljer en underhallsplan som strécker sig mellan &ren 2013 och 2033.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras drligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Féreningens |&n &r for ndrvarande amorteringsfria. For mer information, se ldnenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-10-24. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-02-08
och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-01 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Rolf Axel Georg Bergman Ledamot
Markus Emanuel Bjork Ledamot
Ingrid Viktoria Gjellan Ledamot
Jeanette Margareta Krantz Ledamot
Juha Petri Laapas Ledamot
Erik Magnus Nemlander Ledamot
Eva Magdalena Tygard Ledamot
Nina Carina Delin Hunger Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
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Valberedning
Bertil Furusjo
Mats Olsson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-06-14.
Extra foreningsstémma holls 2018-10-07. Extra stdmma med anledning av stadgeéndringar och fylinadsval.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
GJUTERIET 4 1987 Stockholm

Fullvérdesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme/fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1926 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vérdedret &r 1930.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 441 m?, varav 4 441 m? utgdr ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 90 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

59

25
3 2 0 1

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Styrelserum och gastldgenhet ca 30 kvm

Teknisk status
Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréattades 2013 och stracker sig fram till 2033.

Sida 2 av 16



Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Brf Gjuteriet 4
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Utfort underhall Ar Kommentar

Ommalning av fonster 2018 Ytterbdgarna pa féreningens
samtliga fonster och altandérrar pa
kungsbalkonger och
vadringsbalkonger

Nya sopskap F12 2017 - 2018

Indragning av fiberkabel 2017

Ombyggnation av hyreslokaler till 2017 - 2018

légenheter mot gatan

Takbeklddnad Fridhemsgatan samt 2016 - 2017

Karlsviksgatan.

Trapphus, hissar och montering av 2016 - 2017

sakerhetsdorrar

Gérdsfasad samt trapphusbalkonger 2016 - 2017

Fridhemsgatan

Ombyggnation till vindslagenheter 2016 - 2017

och gardsldgenhet

Tvéttstugor, kallare samt 2016 Ej komplett rérstambyte 1991/92

kompletterande rérstambyte i

kallaren (1991/1992)

Bergvdrme 2015

Balkonger (mot gérd) 2013 Uppférande av balkong mot gérd
(bekostade av enskild medlem)

Obligatorisk Ventilationskontroll 2012 -2013 OVK samt kartering av

(OVK) ventilationskanalerna. Besiktning av
skorstenar och
ventilationskanalerna infér tak
bytet.

Brandbesiktning 2012 Montering av brandslackare,
utrymningsskyltar etc pa vind samt
kéllare.

Renovering av kungsbalkonger 2010

Maélning fonster 2007 Ytterbdgarna pa féreningens
samtliga fonster

Filterinséttning 2006 Satt in filter som ska rena véra
rorledningar och bibehalla dem
rena, utan kemiska tillsatser

Rensning av avlopp 2006 - 2007 Rensning av grenanslutningar fran
lagenheter till avloppsstammar.

OVK-NVentilations-Atgarder 2005 Rensade kanalerna, bytte ut de
gamla luckorna (dér det behdvdes)
och satte in biober i fénstren.

Maélning av tak 2004

Nyanlagd gérd 2001 - 2002

Elstambyte 2000 - 2001

Rérstambyte 1991 - 1992 Genomfort enligt da géllande
standard

Planerat underhall Ar

Ny stenldggning och cykelstdll mot ~ 2018-19

gatan F12

Radonkontroll 2018-19

Spolning av avloppsstammar 2019

OVK-MVentilations-Atgérder 2019
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och vriga avtal.

Avtal Leverantoér

Teknisk férvaltning SBC Sveriges Bostadsréatts Centrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges Bostadsratts Centrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges Bostadsratts Centrum AB
Fastighetsskotsel SBC Sveriges Bostadsrétts Centrum AB
Tradgardsskotsel Tva Smalanningar

Snoskottning (tak) Takjour AB

Trapphusstédning Regina Klawon

Sndskottning (entré) Tvd Smalanningar

Bredband fiber Stockholms Stadsnét

Foreningens ekonomi
Féreningen har god ekonomi med |ag skuldsattning (7 miljoner), planerar inga avgiftshéjningar och har den
1&ngsiktiga ambition att bygga upp reserver fér kommande underhalisbehov.

Under &ret har féreningen anvént intdkter frén ombildning av tidigare hyreslokaler till bostadsrétter for ommalning av
foreningen samtliga ytterbdgar, amortering av féreningens skulder om 1 miljon kronor samt uppbyggnad av buffert
for planerade atgarder under 2019 (framférallt avsluta stenléggning Fridhemsgatan, OVK (obligatorisk
ventilationskontroll) med dtgérder, samt stamspolning).

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.

Vésentliga handelser under rakenskapsaret

- Ny stenldggning pa garden framfér Fridhemsgatan paborjades, dér stenlaggning breddades for att uppfylla
brandbestdmmelser, dven nya cykelstall installerades

- Ombyggnationen av de tidigare till hyreslokaler till bostadsratter avslutades

- Ommalning av ytterbdgarna pa féreningens samtliga fénster och attandérrar pa kungsbalkonger och
vadringsbalkonger
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 90 st

Ny upplételser under aret: 2 st
Overlatelser under dret: 13 st
Beviljade andrahandsuthyrningar; 9 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 124
Tillkommande medlemmar: 21

Avgéende medlemmar: 17

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 128

Brf Gjuteriet 4
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Flerarsoversikt
Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 510 555 512 513
Hyror/m? hyresréttsyta 0 156 451 609
L&n/m?2 bostadsrattsyta 1576 2040 0 0
Elkostnad/m? totalyta 75 74 59 19
Véarmekostnad/m? totalyta 51 52 55 132
Vattenkostnad/m? totalyta 20 21 20 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 17 18 0 0
Soliditet (%) 76 67 57 82
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 028 -17 678 -209 45
Nettoomsattning (tkr) 2287 2 195 2 066 2 090
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 441 m? bostéder.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
&rets utgang under 3ret beslut arets ingéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 20829792 313 299 0 20516 493
Upplatelseavgifter 29 348 605 2616201 0 26 732 404
Kapitaltillskott 2 855 175 0 0 2855175
Fond for yttre underhall 2317993 301611 0 2016 382
Balkongfond 124 246 24 864 0 99 382
S:a bundet eget kapital 55 475 811 3 255975 0 52 219 836
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -28 899 721 -301 611 -17719724 -10 878 386
Arets resultat -2 028 496 -2 028 496 17 719724 -17719724
S:a ansamlad forlust -30 928 217 -2 330 107 0 -28 598 110
S:a eget kapital 24 547 594 925 868 0 23 621726
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande stér féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning overfors

-2 028 496
-28 598 110
-301 611

-30 928 217

-30 928 217
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Betraffande féreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning Not 2 2 287 235 2195271
Ovriga rérelseintékter Not 3 21830 20 187
Summa rorelseintakter 2 309 065 2215458
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -3012 248 -18 607 042
Ovriga externa kostnader Not 5 -324 041 -492 629
Personalkostnader Not 6 -162 016 -160 000
Avskrivning av materiella Not 7 -748 486 -562 090
anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader -4 246 791 -19 821 761
RORELSERESULTAT -1937 726 -17 606 303
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 168 257
Réntekostnader och liknande resultatposter -90 938 -72 403
Summa finansiella poster -90 770 -72 147
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 028 496 -17 678 449
EXTRAORDINARA POSTER Not 8
Extraordindra kostnader 0 -41 275
0 -41 275
ARETS RESULTAT -2 028 496 -17 719724
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 30 456 622 30895019
Maskiner Not 10 45 646 52 167
Inventarier Not 11 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 30 502 268 30947 186
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 12 1000 1000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1000 1000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 30 503 268 30948 186
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 4406
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 13 1608 067 4211628
Summa kortfristiga fordringar 1608 067 4216 034
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 31500 31500
Summa kassa och bank 31 500 31500
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1639 567 4247 534
SUMMA TILLGANGAR 32 142 836 35195720
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50178 397 47 248 897
Kapitaltillskott 2 855175 2855175
Fond fér yttre underhall Not 14 2317 993 2016 382
Balkongfond 124 246 99 382
Summa bundet eget kapital 55 475 811 52 219 836
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -28 899 721 -10 878 386
Avrets resultat -2 028 496 -17719724
Summa fritt eget kapital -30 928 217 -28 598 110
SUMMA EGET KAPITAL 24 547 594 23621726
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15,16 0 8 000 000
Summa langfristiga skulder 0 8 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristiga skulder till Not 15,16 7 000 000 0
kreditinstitut

Leverantorsskulder 207 460 161 504
Ovriga skulder 1899 3023902
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 17 385 883 388 587
intakter

Summa kortfristiga skulder 7 595 242 3573994
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 142 836 35195720
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregdende &r.

Reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for drets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pd anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 a&r
Véarmeanléggning 20 &r 20 ar
Elanldggning 20 ar 20 ar
Fastighetsforbattringar 10 &r 10 &r
Tvattstuga 50 ar 50 ar
Hissanldaggning 35 ar 354r
Sop rum/sop hus Fullt avskriven Fullt avskriven
Port/sakerhetsdorrar 50 ar 50 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Energiatgard 20 ér 20 &r
Kodlas 25 &r 25ar
Larm 25 ar 25ar
Bredband 25ar 25 &r
Balkonger 40 ar 40 ar
Tak 60 ar 60 ar
Markanléggning 20 &r 20 ar
Maskiner 5-20ar 5-20ar
Inventarier

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 2262 694 2175144
Hyror lokaler 0 19948
Hyror forrad 3400 0
Avgift andrahandsuthyrning 11 372 0
Gastldgenhet 9 600 0
Oresutjgmning 145 180

2287 211 2195271

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Aterbaring férsakringsbolag 21830 0
Ovriga intékter 0 20187

21 830 20187
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestéllning 14 352 19911
Fastighetsskotsel gard entreprenad 33425 44 997
Fastighetsskotsel gard bestéllning 35574 10110
Snéréjning/sandning 27 646 16 481
Stadning entreprenad 162 150 100 275
Stadning enligt bestallning 2 481 46 549
Mattvatt/Hyrmattor 24 883 0
Sotning 0 14 023
Hissbesiktning 5876 5719
Myndighetstillsyn 0 10720
Bevakning 11281 12944
Gemensamma utrymmen 6 249 17 659
Sophantering 2 588 2063
Gard 69 1164
Serviceavtal 23238 20438
Forbrukningsmateriel 4523 2740
Teleport/hissanldggning 3500 7 000
Storningsjour och larm 0 5 566
357 835 338358
Reparationer
Fastighet forbattringar 23180 16 000
Brf Lédgenheter 0 5444
Tvattstuga 8577 6490
Sophantering/atervinning 538 0
Kallare 0 8745
Entré/trapphus 0 8780
Las 31 367 13 962
VVS 10 854 6725
Véarmeanléggning/undercentral 0 1775
Elinstallationer 2253 0
Bredband 0 6531
Hiss 5038 7700
Tak 16 875 0
Fonster 2 957 0
Mark/gérd/utemiljé 0 38 845
Skador/klotter/skadegérelse 4126 3.750
Vattenskada 58 206 63 175
163 971 187 922
Periodiskt underhall
Byggnad 0 17 102 094
Stambyte 34 161 0
Fonster 1494215 0
1528 376 17 102 094
Taxebundna kostnader
El 331771 298 823
Varme 227 405 211760
Vatten 88 112 85717
Sopha@mtning/renhalining 46 780 46 995
Grovsopor 0 6 608
694 068 649 903
Ovriga driftkostnader
Forsakring 82 247 72 256
Kabel-TV 0 81063
Bredband 65421 49616
147 668 202 935
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Fastighetsskatt/Kommunal avgift 120 330 125 830
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3012 248 18 607 042
Not5  (VRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Medlemsinformation 3158 2 860
Tele- och datakommunikation 6 000 7 690
Juridiska atgéarder 25 199 9750
Hyresforluster 2 065 0
Revisionsarvode extern revisor 20619 14 875
Foreningskostnader 1598 2 844
Styrelseomkostnader 4 500 7 090
Fritids- och trivselkostnader 1513 529
Forvaltningsarvode 249 116 240110
Administration 3053 167 503
Korttidsinventarier 0 7 298
Konsultarvode 0 25000
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 220 7 080
324 041 492 629
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstallda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 125 000 125 000
Sociala kostnader 37 016 35000
162 016 160 000
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 90 349 90 349
Forbattringar 574 348 397 326
Markanldggning 77 269 67 894
Maskiner 6521 6521
748 486 562 090
Not 8  EXTRAORDINARA POSTER 2018 2017
Extraordinéra kostnader 0 41275
0 41 275
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Not9  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 38 024 687 28 084 687
Nyanskaffningar 303 569 9 940 000
Utgaende anskaffningsvarde 38 328 256 38 024 687
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -7 129 668 -6 574 099
Arets avskrivningar enligt plan -741 966 -555 569
Utgaende avskrivning enligt plan -7 871633 -7 129 668
Planenligt restvarde vid arets slut 30 456 622 30895019
| restvéardet vid arets slut ingar mark med 8 427 195 8427 195
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 34 528 000 34528 000
Taxeringsvarde mark 69 009 000 69 009 000
103 537 000 103 537 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 102 000 000 102 000 000
Lokaler 1 537 000 1537 000
103 537 000 103 537 000
Not 10 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 302 081 302 081
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 302 081 302 081
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -249 914 -243 393
Arets avskrivningar enligt plan -6 520 -6 520
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -256 434 -249 913
Redovisat restvarde vid arets slut 45 647 52 168
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Not 11 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 59 291 59 291
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 59 291 59 291
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -59 291 -59 291
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -59 291 -59 291
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 12 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 1000 1 000
1000 1000
Not 13 OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 54 910 54 910
Skattefordran 106 910 100110
Klientmedel hos SBC 1444747 4 056 608
Fordringar 1500 0
1608 067 4211628
Not 14  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 2 016 382 1714771
Reservering enligt stadgar 301 611 301611
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 2317 993 2016 382
Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,190 % 2 500 000 2 500 000 2019-04-03
Handelsbanken 1,190 % 2 500 000 2 500 000 2019-04-03
Handelsbanken ) 1,190 % 2 000 000 ~ 3000000 2019-05-21
Summa skulder till kreditinstitut 7 000 000 8 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 000 000 0
0 8 000 000
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Not 16  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 10525 000 10 490 000
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 134 000 134 000
Sociala avgifter 40 486 40 486
Ranta 16 958 18 645
Avgifter och hyror 194 439 195 456
385 883 388 587
Not 18 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

- Avsluta stenldggning pa garden mot gatan pa Fridhemsgatan

- Radonkontroll
- OVK-Ventilations-Atgarder
- Spolning av avloppsstammar

- Energideklaration
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den 3 /L/ 2019

W//’?”W ‘4@% Of{M@‘ “06%0(,

Rolf Axel Georg Bergman Nina Deln
Ledamot Ledamot- ox e'\’)\cws FE
b G | Eh
Ingrid Viktoria Gjellan nette Margareta Krantz
Ledamot damot
. Lﬂ '{\/ L-.‘»-—}‘J" N,.._ \.,‘ } o~
Juha Petri Laapas Erik Magnus Nemlander
Ledamot Ledamot

<A >
Coalyouid
Eva Magdaléna Tygérd
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den Z% / E' 2019

Carina Toresson
Extern revisor
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE
Till ~ foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen

Gjuteriet 4, org.nr 716409-9082.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen foér BRF
Gjuteriet 4 for rdkenskapséret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stéllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #dven for den
interna kontroll som den bedomer 4r nodvindig for att
uppritta en 4arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utférts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Gjuteriet 4 for rdkenskapsaret 2018 samt av forslaget till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foéreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrackliga och #@ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen 4r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4  utformad s& att  bokforingen,
medelsforvaltningen ~ och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedoma om négon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

1. fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fSranleda ersittningsskyldighet
mot fGreningen, eller

pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

[S9]

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka A&tgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvidnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pd min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé
sddana &tgdrder, omrdden och forhillanden som &r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och
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Gvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna étgérder och andra forhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 27 maj 2019
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Carina Toresson



